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ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Land: Osterreich

Adresse: 1170 Wien

Baujahr: 2016

Wohnflache (ca.): 100,14 m?
Gesamtflache (ca.): 119,73 m?
Anzahl Etagen: 5

Aufzug: Personenaufzug
Balkon: ja
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Wien

Objekteckdaten:

Objektart

Land

Adresse

Baujahr

Wohnflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Ausrichtung Balkon / Terrasse
Badezimmer

wWC

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

mdbliert

klimatisiert

Rollladen

Gaste-WC

Kabel / Sat-TV

Keller (ca.)

Alt- / Neubau

Zustand

ErschlieBung

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 100,14 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 4399

Dachgeschosswohnung
Osterreich

1170 Wien

2016

100,14 m2

119,73 m2

5

Personenaufzug

ja

ja

Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
2016

16,70 m2

Nordost Nordwest

1

1

offene Einbaukiiche
Fliesen, Parkett
FuRbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe

voll mobliert

2,89 m?
Neubau
neuwertig

voll erschlossen

sofort

DIESE WOHNUNG WURDE VON UNS ERFOLGREICH VERKAUFT!!!

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000

robert@posch-immobilien.at °© www.posch-immobilien.at

Diese mit hochwertigsten Materialien und geschmackvollen
Einbaumdbeln ausgestattete Dachgeschol3-Maisonettenwohnung liegt in
einer ruhigen Seitengasse und in zentraler Lage des 17.Bezirkes.

Von hier aus kommen Sie zu Ful3 in wenigen Minuten zur U6 Alserstrale,
Akh und Pezzlpark. Viele Einkaufsmoglichkeiten wie z.b. der
Verbrauchermarkt Interspar sind von hier aus schnell erreichbar.

Ca. 2025 kommt die neue U-Bahn Station U5 ( Elterleinplatz). Diese ist
dann in ca. in 2 Minuten zu FuB3 zu erreichen--> Dadurch wird bei dieser
Wohnung eine weitere Aufwertung zu erwarten sein.

Das Dachgeschoss wurde 2016 professionell ausgebaut, sowie das
gesamte restliche Griinderzeithaus umfassend renoviert. Der neue Lift
bringt Sie komfortabel ins 4 .0G.

Traumen Sie nicht Ihr Leben sondern LEBEN Sie Ihren TRAUM. Diese
Wohnung wird Sie begeistern und Sie werden nach einem harten
Arbeitstag diese Wohlftihloase mit Sicherheit genieBen und schéatzen.

Es erwarten Sie wunderbare Sonnenauf -und Untergange. Die
Grillabende mit lhrer Familie und Freunden werden hier ewig in
Erinnerung bleiben.

Objektdaten:

* Dachgeschossmaisonette: 4.und 5.0G
*100,14m2 Wohnflache,

* Terrasse/ Balkon 4.0G: 9,13 m2

* Flachdach/ Terrasse 5.0G: 7,57 m2

4.0G Eingangsebene

* Vorzimmer (ca. 7,7m?)

* Bad (ca. 7,9m2) mit begehbarer Luxus-Dusche, Waschmaschine,
Trockner Doppelwaschbecken, WC, Fenster 6ffenbar

* 1. Zimmer:(ca.14,8 m2) Schlafzimmer mit Einbauschréanken

* 2. Zimmer (ca.19,60 m?)

* Terrasse in den Innenhof (ca.9,13 m?)

* Separates 2. Gaste-WC (ca.14,8 m?)

* Aufgang in die Wohn- Ebene 5.0G uber eine mit hochwertigem Holz
belegte Massivtreppe

5.0G Wohn-Koch- Lounge-Bereich (ca.44,30 m?)

* Einbaukiiche
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 100,14 m2 Wohnflache

> Wien > Objektnummer: 4399

* Couch und Fernsehecke
* Esstisch mit Ausgang auf die 2. Terrasse (ca.7,57m?)

Technische Daten:

* FuBbodenheizung

* Okonomische Heizung tiber eigene autarke Luftwiarmepumpe
* Klimaanlage

* Elektrische Auf3enjalousien und Sichtschutz

* Elektrische Fensteroffnung

* gerdumiger hochwertiger Personenlift

* Eigenes Kellerabteil (ca.2,89 m?)

Offentlicher Verkehr / Nahversorgung:

* StraBenbahnen 1,9,43,43 (ca.10 Minuten Fahrtzeit bis in den 1.Bezirk,
Haltestelle Schottentor)

* Buslinien: N43 ( 2 Minuten zu FuR)

* U6 Alserstral3e ( ca. 9 Minuten zu FulR)

* Akh (ca. 16 Minuten zu FuR)

* Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe (Interspar, Billa, Lidl,
Hofer)

* 2025 kommt die neue U-Bahn U5 ( Elterleinplatz) ca. in 2 Minuten zu
Fuf3 erreichbar) --> weiter Aufwertung der Wohnung

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe Ihrer
Kontaktdaten bearbeiten kénnen. Wir weisen darauf hin, dass wir als

Doppelmakler tatig sind. Unsere gesetzlichen Verpflichtungen werden
dadurch aber nicht beeintréachtigt.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur weitere Informationen senden Sie
uns bitte Ihre schriftliche Anfrage an robert@posch-immobilien.at. Gerne
beantworten wir dann auch lhre Fragen telefonisch unter 0699/15115000.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Lagebeschreibung:

U6 AlserstralBe, Pezzlpark, AKH, NEUE U-Bahnstation Elterleinplatz
(2025) 2 min FuRweg

Objektbilder:
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> Dachgeschosswohnung

> Wien
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Qprosc

IMMOBILIH

. -~

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at °© www.posch-immobilien.at

Seite 7/13



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 100,14 m2 Wohnflache
> Wien > Objektnummer: 4399
QA POSCH N POSCH by
IMMOBILIEN IMMOBILIEN B}

OSCH

IMMOBILIEN
>

P AposcH

IMMOBILIEN

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien

Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at ° www.posch-immobilien.at Seite 8/13



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 100,14 m2 Wohnflache
> Wien > Objektnummer: 4399

D POSCH

IMMOBILIEN

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at © www.posch-immobilien.at Seite 9/13



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 100,14 m2 Wohnflache
> Wien > Objektnummer: 4399

QA POSCH

IMMOBILIEN

IMMOBILIEN‘”

N POSCH

IMMOBILIEN
7

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at ° www.posch-immobilien.at Seite 10/13



T Z). . 360 .72 .90 86 Ag. 120 15 .pay
O- ‘
-
O m [ e
({43
O | o :
M ! P i ._ _1. - =
2| TERRASSERNGTORIY | i =N
5 Yt | i i
o e W R D |
2 BEl gt [ 2
(o)) v - I &
O o i
“.nlm ™ T STG Toinas
hnn 4 M - —— .”_.h. == H] wa_mit e R ALm! =
S o
= E saD/we M )\ ®
c S w 7.88 m¢ B0, s 200
< £ & 200|| VORRAUM Tl
1_. % = o s drmt -
= = on HTTiT .
1 O gy
S | e e
AN
Mlma — - —
BO
TOP 12 200
100,14 m? y
+ Tenasse DG 9,13m? %_mm
+ Flochdach
o begehbar 7.57m?
5 o
E 3 ~ TIMMER 2 ~ ZIMMER | i
(@] = IC. 19,06 n1” .O 14 82 m* M —
W .
7
: B A ool mEal
m [ e _ _ | i s et
c
gl 2 _ __ |
3| 8 . _
W w P!.Huw.r- I Eoy
8 Cales 1y E
- i —= B
J 130 . 156 4 259 5 b

Seite 11/13

robert@posch-immobilien.at °© www.posch-immobilien.at

Posch-Immobilien
Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000




Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 100,14 m2 Wohnflache
> Wien > Objektnummer: 4399

218 o 327 5 .60 234 H
b S ]
IMMOBILIEN
)
[w)
.
N
—
E o
(1]
51," !
7
W
==
S B Y = Y = - #3 /‘
= I : — 0_5ii
r | A SEEE
|1 35'; 0 SES Vi
s 245 =D 4 =
3 50 ! =g | A= B
I : 74 =3 4
B 1 ; 17 3 I Y 1R
s = X / [
LR | [T

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at ° www.posch-immobilien.at Seite 12/13



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 100,14 m2 Wohnflache

> Wien > Objektnummer: 4399

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Robert Posch Posch Immobilien
Halmgasse 3/9
Telefon: +43 699 151 15000 1020 Wien
Mobil: +43 699 151 15000 Tel.: +43 699 / 151 15 000
E-Mail: office@posch-immobilien.at E-Mail: office@posch-immobilien.at

Internet: www.posch-immobilien.at

Geschaftsfihrer: Ing. Robert Posch

UID Nr.: ATU63144118

Mitglied im Fachverband der Immobilien-und Vermdgenstreuhander
Internet: www.wkimmo.at

lhre Notizen:
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