A POSCH

EXPOSE IMMOBILIEN

Einfamilienhaus einzigartiger Toplage mit Blick tGber
WIEN, VIEW OVER VIENNA, Lage Lage Lage
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Objektart: Einfamilienhaus
Land: Osterreich

Adresse: 1190 Wien
Zimmerzahl: 5
Wohnflache (ca.): 154,20 m?
Nutzflache (ca.): 177,90 m2
Grundsticksflache (ca.): 401 mz
Garage: ja

Wesentlicher Energietrager: Gas
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Wien
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Land

Adresse

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Garage

Wesentlicher Energietrager
Gartenflache (ca.)
Badezimmer

wC

Heizung

Befeuerung

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 154,20 m? Wohnfla

> Objektnummer: 14

Einfamilienhaus
Osterreich
1190 Wien - BellevuestralRe
5

154,20 m2
177,90 m2

401 m2

ja

Gas

306 m?

2

2
Zentralheizung
Gas

sofort

Einfamilienhaus Renovierungsbediirftig RARITAT !! in bester Lage mit
Blick uber Wien, lot in best location, with view over the city of vienna

Absolute Ruhelage !!

Dieses mit einem in den 1958 er Jahren bebaute Grundstuck liegt in einer
der besten Lagen Wiens am Ende der Kaasgrabengasse (Sievering) mit
Blick uber Wien. Die GrundstuicksgroRe betragt 401 m2. Der letzte Umbau
am Haus erfolgte 1994. Das Haus ist selbstversténdlich an Kanal- Strom
und Wassernetz angeschlossen.

Objektbeschreibung:

* Kellergeschoss: Gang, Kellerraum, Bad, Kiiche, Speisezimmer,
Ausgang auf Terrasse und in den Garten.

* Erdgeschoss: Garage,Vorraum, Wohnzimmer, Wintergarten

* Dachgeschoss: 2 Schlafzimmer, Bad mit Dusche und WC

Option: Abbruch des Hauses: Laut Bebauungsstudie des Architekten
kann eine Bruttoflache /Nutzflache von ca. 400m? erzielt werden. Dazu
kommt noch die Kellerflache die auch teilweise als Wohnkeller mit einer
Terrasse in den Garten hinaus ausgefihrt werden kann.
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Die genaue erzielbare Nutzflache hangt aber von lhren individuellen
Wiinschen betreffend des Aussehens des Hauses und der
Raumaufteilung ab. Unsere Angaben verstehen sich vorbehaltlich lhrer
personlichen, individuellen Einreichplanung und der Zustimmung durch
die Baubehdrde.

Realisierbare Wohnflachen vorraussichtlich: EG ca. 105m?, OG ca. 105
m2, DG ca. 93m?, KG ca. 105 m2 gesamt davon Wfl. ca. 50 m2. Gesamt
ca. 350m2 Wohnflache, Wohnnutzflaiche samt Terrassen, Keller, ca.
450m?2 vorbehaltlich genauer Planung und Zusage der Baubehdrde.

Die Bebauungsstudie soll Ihnen lediglich eine Idee Uber die Méglichkeiten
dieses Grundstuckes weitergeben. Folgende Geschosse sind
erzielbar:Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss. Gerne senden wir ihnen die Unterlagen auf Anfrage zu !

Widmung: Wohngebiet, Bauklasse | bis 6,5m offene Bauweise,
Grundstiick ist aufgeschlossen da Altbestand. Es besteht auch die
Mdglichkeit das bestehende Gebaude zu renovieren.

Kaufpreis : Euro 2.090.000,--

Fur Fragen und Besichtigungen senden Sie bitte lhre schriftliche Anfrage
an robert@posch-immobilien.at oder rufen Sie Herrn Ing. Posch unter der
Telefonnummer +43 699/ 151 150 00. Wir freuen uns auf lhre Anfrage
und lhren Anruf !

Wir weisen darauf hin, dass wir aufgrund der Nachweispflicht nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe des Namens und Anschrift bearbeiten
kénnen. Weiters informieren wir Sie das die Firma Posch Immobilien in
einem wirtschaftlichen Naheverhéltnis zum Verk&ufer steht. Unsere
gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch jedoch nicht
beeintrachtigt.

Hinweis geméaRl Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis
wurde vom Eigentiimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die
generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung
noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebéaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewéahr oder Haftung fur die tatséchliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Lagebeschreibung:

Sievering, Aussichtslage tber Wien, view over Vienna,
Kaasgrabengasse, Bellevuestralle

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 154,20 m2 Wohnfla

> Wien > Objektnummer: 14

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 154,20 m2 Wohnfla
> Wien > Objektnummer: 14

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 154,20 m2 Wohnfla
> Wien > Objektnummer: 14
>5 Zimmer
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Kellergeschoss Bestand
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 154,20 m2 Wohnfla

> Wien > Objektnummer: 14

> 5 Zimmer
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Wintergarten
2430 m? ’ Garage
1 Zimmer 14,90 m?
30,20 m? Vorr.
505 m*
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Erdgeschoss Bestand
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 154,20 m2 Wohnfla

> Wien > Objektnummer: 14

> 5 Zimmer

Vorr. . IMMOBILIEN
2,80 m?*
Schlafzimmer
14,70 m?
|
Flachdach
Schlafzimmer
16,40 m? Bad

3,05 m?

Dachgeschoss Bestand
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 154,20 m2 Wohnfla

> Wien > Objektnummer: 14

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Robert Posch Posch Immobilien
Halmgasse 3/9
Telefon: +43 699 151 15000 1020 Wien
Mobil: +43 699 151 15000 Tel.: +43 699 / 151 15 000
E-Mail: office@posch-immobilien.at E-Mail: office@posch-immobilien.at

Internet: www.posch-immobilien.at

Geschaftsfihrer: Ing. Robert Posch

UID Nr.: ATU63144118

Mitglied im Fachverband der Immobilien-und Vermdgenstreuhander
Internet: www.wkimmo.at

lhre Notizen:
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