A POSCH

EXPOSE IMMOBILIEN

Grol3zigiges Familienhaus, 5 Zimmer, Vollkeller, FuRBbodenheizung,

Grol3er Garten, Garage plus weiterer Abstellplatz, Grinlage

ECKDATEN

Objektart: Reihenhaus
Land: Osterreich
Adresse: 2201 Kapellerfeld
Baujahr: 2006

Wohnflache (ca.): 131,81 m?
Nutzflache (ca.): 230,26 m?
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja
Terrasse: ja
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Eckdaten

> Reihenhaus

> Kapellerfeld

Objekteckdaten:

Objektart Reihenhaus
Land Osterreich
Adresse 2201 Kapellerfeld - Gerasdorf, Bahnhof
Kapellerfeld-Ost, S1

Baujahr 2006
Wohnflache (ca.) 131,81 m?
Nutzflache (ca.) 230,26 m2
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1

Stellplatzarten Garage, Freiplatz
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 2006
Grole Balkon / Terrasse (ca.) 35,76 m?2

Ausrichtung Balkon / Terrasse Nordwest Sudost

Badezimmer 1
wcC 2
Kiche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Rollladen ja
Gaste-WC ja
Kabel / Sat-TV ja
Keller (ca.) 81,05 m2
Alt- / Neubau Neubau
Zustand gepflegt

ErschlieBung voll erschlossen

bezugsfrei ab sofort

Objektbeschreibung:

EXKLUSIVES, GROSSZUGIGES REIHENHAUS MIT GARTEN UND
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> 131,81 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6495

TERRASSE IN RUHIGER LAGE NAHE WIEN

HIER GEHTS DIREKT ZUM 360 GRAD ONLINE
RUNDGANG:HTTPS://MY.MATTERPORT.COM/SHOW/?M=7CWXBHEJ
ECP [https://my.matterport.com/show/?m=7cWxBhEJEcp]

OBJEKTDATEN IM UBERBLICK:

WOHNFLACHE: CA. 132 M2

* GrundstiicksgrofRe: ca. 300 m?2

* Nutzflache : ca. 230 m? plus Balkone, Terrassen, Garten.

* Kellerflache: 81,05 mz2 (voll unterkellert, schén ausgebaut und verfliest)
* Zimmer: 5 (1 Wohnzimmer, 4 Schlafzimmer)

* Badezimmer: 1 modernes Bad mit Badewanne, Dusche,
Doppelwaschbecken, hochwertige Fliesen

* WCs: 2 separate WCs

* Kiiche: voll ausgestattet ( Siemens, Bosch )

* Garagenplatze: 1 (17,40 m? verflieste Garage)

* zusatzlicher Parkplatz: 1 Abstellplatz vor dem Haus

* Balkone: 2 Balkone, zusammen ca. 11 m?

* Terrasse: 1 Terrasse, ca. 25 m?, suddstliche Ausrichtung

* Garten: groRzugiger Gartenbereich vorhanden

* Zustand: sehr gut, gepflegt

* Mdblierung: Kiche. Bad

* Heizung: Zentralheizung mit Gas, Radiatorenheizung

* Anschliisse: Strom, Gas, Wasser, Abwasserkanal, Telefon,
Kabelfernsehen mdglich, Satellitenfernsehen mdglich, Internet mdoglich
* Baujahr: 2006

* Verflgbarkeit: ab sofort

* Mietdauer: 4-5 Jahre (befristet), Verlangerung des Vertrages moglich

LAGEBESCHREIBUNG:

Dieses gro3zugige Reihenhaus befindet sich in ruhiger, griiner Lage in
Gerasdorf nahe Wien. Die Infrastruktur ist hervorragend, die
Verkehrsanbindung ideal:

* S1 Anbindung mit dem PKW in wenigen Minuten erreichbar
* S-Bahnhof im Ort, von dort ca. 23 Minuten bis Wien Praterstern
(U-Bahn-Anschluss)

RAUMAUFTEILUNG:

* GroRzligiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse

* Vier gerdumige Schlafzimmer

* Moderne, voll ausgestattete Kiiche

* Heller, freundlicher Keller mit 4 zuséatzlichen Raumen und direktem
Zugang zur Terrasse

* groRzugige verflieste Garage mit Funkrolltor

KOSTENUBERSICHT:
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> Reihenhaus > 131,81 m2 Wohnflache

> Kapellerfeld > Objektnummer: 6495

* Bruttomiete: inkl. 10% USt.

* Betriebskosten (Kanal, Mull): ca. EUR 139,- monatlich

* Strom, Gas, Wasser: separat direkt mit Versorgungsunternehmen
abzurechnen

BESONDERHEITEN:

* Hochwertige Ausstattung

* Grof3zligige Terrassen- und Gartenflachen

* Ruhige und dennoch sehr gut angebundene Lage
* Haustiere nach Ricksprache erlaubt

KONTAKT:

Fur Ruckfragen und Besichtigungstermine steht Ihnen Herr Ing. Robert
Posch jederzeit gerne zur Verfliigung.

Telefon: 0699/151 150 00, mail:office@posch-immobilien.at. Wir freuen
uns auf Ihre Anfrage, auf Ihren Anruf !

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu
vermittelnden Dritten ein familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis
besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft tblichen Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers -

einseitig nur fur den Vermieter tétig ist.

Lagebeschreibung:

Griinlage, -S-Bahnanbindung, Kapellerfeld-Ost, Gerasdorf

Objektbilder:
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Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Robert Posch Posch Immobilien
Halmgasse 3/9
Telefon: +43 699 151 15000 1020 Wien
Mobil: +43 699 151 15000 Tel.: +43 699 / 151 15 000
E-Mail: office@posch-immobilien.at E-Mail: office@posch-immobilien.at

Internet: www.posch-immobilien.at

Geschaftsfihrer: Ing. Robert Posch

UID Nr.: ATU63144118

Mitglied im Fachverband der Immobilien-und Vermdgenstreuhander
Internet: www.wkimmo.at

lhre Notizen:
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