A POSCH

EXPOSE IMMOBILIEN

Hoch-Modernes 2-Zimmer-Highlight in 12030 Wien, Triiiple Tower,

26. Etage mit Balkon & Garage optional ! Pool, Concierge

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Land: Osterreich

Adresse: 1030 Wien,Landstral3e
Baujahr: 2021

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 59,42 m?
Nutzflache (ca.): 69,17 m2
Etage: 26

Anzahl Etagen: 34

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien ° Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at ° www.posch-immobilien.at




Eckdaten

> Etagenwohnung > 59,42 m2 Wohnflache

> Wien,Landstral3e > Objektnummer: 6598

> 2 Zimmer

Objekteckdaten: Bibliothek ja

Objektart Etagenwohnung Kabel / Sat-TV ja

Land Osterreich Sporteinrichtung ja

Adresse 1030 Wien,LandstraRe - Donaukanal, Prater, U-Bahn Alt-/ Neubau Neubau
us Zustand neuwertig

Baujahr 2021 ErschlieRung voll erschlossen

Zimmerzahl 2 bezugsfrei ab sofort

Wohnflache (ca.) 59,42 m2 Provision flr Kaufer 22.284,00 EUR inkl. 20% USt.

Nutzflache (ca.) 69,17 m2

Kaufpreis 619.000,- €

Etage 26

Anzahl Etagen 34

Aufzug Personenaufzug

Balkon ja

Bauweise Massiv

Garage ja

Stellplatze ja

Stellplatzart Tiefgarage

Garage Anzahl 1

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager Fernwarme

Energieausweis gliltig bis 2031-09-30

Energieausweis Baujahr 2021

GroRRe Balkon / Terrasse (ca.) 9,75 m2

Ausrichtung Balkon / Terrasse Nordost

Badezimmer 1

wcC 1

Kiche offene Einbaukiiche

Bodenbelag Fliesen, Parkett

Heizung FuRbodenheizung

Befeuerung Fernwarme

Swimmingpool ja

Wasch- / Trockenraum ja

klimatisiert ja

Abstellraum ja

Fahrradraum ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Wien,Landstral3e
> 2 Zimmer

Objektbeschreibung:

EXKLUSIVE 2-ZIMMER-WOHNUNG PLUS BALKON IM TRIIPLE | 26.
OG | ROOFTOP-POOL & CONCIERGE, SAMT HOCHWERTIGER
AUSSTATTUNG UND EINBAUTEN

HIER GEHT’S DIREKT ZUR 360-GRAD-ONLINE-TOUR:
DIREKTBESICHTIGUNG / VISIT THE APARTMENT
[https://my.matterport.com/show/?m=5Epf5ARKpHD]

BESCHREIBUNG:

Wir freuen uns, lhnen eine hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung
im 26. Stock des TRIIIPLE Tower 1 anbieten zu durfen. Sie verfugt uber
59,42 m2 Wohnflache und einen 9,75 m2 grol3en Balkon mit freiem,
unverbautem Blick Richtung Prater und tber Wien.

Die Wohnung befindet sich im Erstbesitz. Sie wurde seit Fertigstellung
ausschlie3lich von den Eigentimern selbst bewohnt und ist entsprechend
aulRergewdhnlich gepflegt. Ausgestattet ist sie mit einer Designer-Kiche,
mafRgefertigten Einbauten und einem begehbaren Ankleidebereich. Dazu
kommen ein von den Eigentimern eingebautes Smart-Home-System,
FuRbodenkiihlung und Somfy-Beschattung.

DIE WOHNUNG & RAUMAUFTEILUNG

Herzstiick ist der offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche und
direktem Zugang zum Balkon. Die Kuche wurde individuell geplant. Die
Decke im Kuchenbereich ist abgehéngt und hat eine indirekte
Beleuchtung sowie einen integrierten Dunstabzug.

VVom Schlafzimmer gelangt man direkt in den begehbaren Kleiderschrank
bzw. Ankleidebereich. Eine integrierte Schreibtisch-Ecke eignet sich sehr
gut als Homeoffice-Arbeitsplatz.

Das Badezimmer hat Dusche und Badewanne und bietet Platz fir
Waschmaschine und Trockner. AuBerdem gibt es ein separates WC und
einen Abstellraum. Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil auf
derselben Etage gegeniiber vom Personenaufzug.

AUSSTATTUNG & EINBAUTEN

Die Wohnung wird teilmobliert ibergeben. Folgende hochwertige
Einbauten bleiben in der Wohnung:

* Designer-Einbaukiiche
* kompletter Vorzimmerverbau

Posch-Immobilien
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> 59,42 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6598

* begehbarer Kleiderschrank / Ankleide

* Einbauten in Bad und WC

* integrierte Schreibtisch-Ecke

* TV-Board

* indirekte Beleuchtung im Kuichenbereich

Der Wert der nachtraglichen Einbauten beléauft sich auf ca. EUR
80.000,--. Diese Investitionen sind bereits im Kaufpreis inkludiert.

Freistehende Mobel wie Couch, Bett, Esstisch, Beleuchtungskorper,
Spiegel und Sessel sind nicht im Kaufpreis enthalten. Diese kdnnen auf
Wunsch gerne nach Vereinbarung abgeldst werden.

SMART HOME & WOHNKOMFORT

Die Eigentimer haben die Wohnung nachtréaglich mit einem
Smart-Home-System ausgestattet:

* Beleuchtung per App und Sprachsteuerung, auch ohne WLAN ganz
normal tber die Lichtschalter bedienbar

* Somfy-Beschattung in Wohn- und Schlafzimmer, per App steuerbar

* steuerbare Raumliftung im Wohn- und Essbereich

* zentrales Wasserabsperrventil, per Knopfdruck, App oder
Sprachsteuerung

* FuBbodenkihlung fir angenehme Temperaturen im Sommer
(funktionier komfortabel Uiber das bestehende Fubodenheizungssystem)

TRIIPLE & GEMEINSCHAFTSBEREICHE

Den Bewohnern des TRIIIPLE stehen zahlreiche Gemeinschaftsbereiche
und Services zur Verflgung:

* Rooftop-Pool im 34. Stock mit Panoramablick Uber Wien

* groRzuigige Gemeinschaftsterrasse im 20. Stock

* Concierge-Service, der auch Pakete entgegennimmt; diese kénnen
flexibel abgeholt werden

* Paketboxen direkt im Haus

* Eventkiiche, Party- & Barbecue-Lounge

* Bibliothek

* Gemeinschaftswaschraum

* parkahnliche Grinflache mit Kinderspielplatz und Basketballplatz
* Trafik im Haus, dazu Gastronomie, Einkaufsméglichkeiten und
Nahversorgung rund um das TRIIIPLE
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 59,42 m2 Wohnflache

> Wien,Landstral3e > Objektnummer: 6598

> 2 Zimmer

LAGE & ANBINDUNG

Das TRIIIPLE liegt im 3. Bezirk direkt am Donaukanal. Rad- und
Spazierwege beginnen unmittelbar vor dem Geb&ude, der Griine Pra
ist in wenigen Minuten erreichbar. Zwei Fitnessstudios liegen in
unmittelbarer Nahe: Fitness First im Tower 3 und Injoy gegeniber.

Die U3-Station Schlachthausgasse und die Straenbahnlinie 18 liegell:
unmittelbarer Nahe, die U3-Station Erdberg ist ebenfalls gut zu Ful3
erreichbar. Mit dem Auto sind A4 und A23/Sudosttangente rasch
erreichbar, damit auch der Flughafen und das uUberregionale Stralen

KAUFPREIS & KOSTEN

Kaufpreis Wohnung: EUR 619.000,--

Betriebskosten Wohnung: EUR 319,58 monatlich inkl. USt. (laut aktue
Vorschreibung, inklusive Reparturriicklage)

Tiefgaragenplatz: Ein eigener Tiefgaragenplatz kann optional um EU
63.000,-- zugekauft werden. Alternativ ist eine Anmietung um EUR 2
monatlich méglich. (inkl. BK Garage: EUR 28,63 und 20% USt.)

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Energieausweis: HWB 23,88 kWh/m?a (Klasse A) - fGEE 0,69 (Klass¢
At)

Besichtigungen sind gerne nach Vereinbarung moglich. Bei Fragen ofas
Interesse freuen wir uns Uber Ihre Nachricht.

Gerne zeigen wir Ihnen diese besondere Wohnung personlich. Wir fre
uns auf Ihre Anfrage!

Senden Sie lhre Anfrage an office@posch-immobilien.at oder rufen
Herrn Posch direkt unter 0699/15115000 an.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Lagebeschreibung:

Triiiple Tower, Prater, Donaukanal , U-Bahn U3

Objektbilder:
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> 2 Zimmer

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at © www.posch-immobilien.at Seite 6/12
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> Etagenwohnung > 59,42 m2 Wohnflache
> Wien,Landstral3e > Objektnummer: 6598

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnun > 59,42 m2 Wohnflache
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Eckdaten

> 59,42 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6598

> Etagenwohnung
> Wien,Landstral3e
> 2 Zimmer
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Eckdaten e

> Etagenwohnung > 59,42 m2 Wohnflache
> Wien,Landstral3e > Objektnummer: 6598
> 2 Zimmer

Wiener Prater Q

Innere Stadt
Sonnenaufgang
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 59,42 m2 Wohnflache

> Wien,Landstral3e > Objektnummer: 6598

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Robert Posch Posch Immobilien
Halmgasse 3/9
Telefon: +43 699 151 15000 1020 Wien
Mobil: +43 699 151 15000 Tel.: +43 699 / 151 15 000
E-Mail: office@posch-immobilien.at E-Mail: office@posch-immobilien.at

Internet: www.posch-immobilien.at

Geschaftsfihrer: Ing. Robert Posch

UID Nr.: ATU63144118

Mitglied im Fachverband der Immobilien-und Vermdgenstreuhander
Internet: www.wkimmo.at

lhre Notizen:
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