A POSCH

EXPOSE IMMOBILIEN

+Modernes Biro 545mz2 (oder auf 2x270m?2 teilbar) , 15-20 Raume insgesamt

maoglich, Teekliche, Toiletten, optionale PKW Stellplatze, optionaler Keller+
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ECKDATEN

Objektart: Buroflache
Land: Osterreich
Adresse: 1140 Wien
Zimmerzahl: 10,5
Buroflache (ca.): 545 mz
Kaltmiete pro m?: 10,- €
Etage: 1

Anzahl Stellplatze: 5
Freiplatz: Anzahl 5

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien ° Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at ° www.posch-immobilien.at




Eckdaten

> Biroflache

> Wien

> 545 m? Flache

> Objektnummer: 6144

> 10,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Land

Adresse
Zimmerzahl
Biroflache (ca.)
Kaltmiete pro mz2
Kaution

Etage

Anzahl Stellplatze
Freiplatz

wWC

Keller (ca.)

Alt- / Neubau
Zustand
ErschlieBung
bezugsfrei ab
Maximalmietdauer

Provision fur Mieter

Buroflache

Osterreich

1140 Wien - Auhofcenter, Gewerbepark Wien West
10,5

545 m2

10,- €

3 Bruttomonatsmieten
1

5

Anzahl 5

2

20 m?

Neubau

neuwertig

voll erschlossen
sofort

10 Jahre

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Objektbeschreibung:

MODERNE BUROFLACHE , MIT 545 M2, 15-20 SEPARATE RAUME
INSGESAMT MOGLICH, TEEKUCHE BEREITS VORHANDEN,
OPTIONAL 2 KELLERABTEILE MIT JE 10M2 ZUSATZLICH MIETBAR,
AB SOFORT VERFUGBAR!

GESAMTE FLACHE KANN AUCH AUF 2 EINHEITEN MIT JE CA.270 M?
GETEILT WERDEN UND ES KANN AUCH NUR 1 EINHEIT
ANGEMIETET WERDEN.

HIER GEHTS DIREKT ZUR 360 GRAD ONLINE TOUR:
HTTPS://MY.MATTERPORT.COM/SHOW/?M=PMTQGNXDNZT
[https://my.matterport.com/show/?m=PMtQgNxDNzt]

Diese moderne Biroflache wurde vor kurzem renoviert und befindet sich
lagetechnisch direkt beim Einkaufszentrum Auhofcenter. Samtliche
Versorgungs und Einkaufsmdglichkeiten sind fuf3laufig in wenigen
Minuten erreichbar. Die Busstationen 50A und 50B befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die S-Bahn Station Hadersdorf erreichen Sie in 10
min (700m) zu FuB. Es stehen weiters optional 5 Pkw Stellplatze direkt
vor dem Biirogebaude zur Verfligung. Eine weitere Anmietung von

Tiefgaragenplatzen direkt im Auhofcenter ist méglich. Das Biro erstrahlt
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in frisch ausgemalten und freundlichem Zustand .

Renovierung 2023:

* Neue FuBbdden

* Neu ausgemalt

* GroRRzugige Fensterflachen

* Funktionale technische Einrichtung
* Spiegelrasterdeckeneinbauleuchten

Objektdaten:

* ca. 545m2 Gesamtflache

* 10 Raume ( bis zu 20 Radume mdglich)
* 1 Teekuche

* 2 getrennte WC-R&ume

* Abstellraum

Optional anmietbar:

* 5 PKW Stellplatze direkt vor dem Burogebaude
* 2 Kellerabteile jeweils ca. 10 m2

Offentliche Anbindung:

* Busse 50A, 50 B, vor dem Haus
* Schnellbahnstation Hadersdorf: S50 in 10 Minuten zu Ful® ( 700 m)

Technische Ausstattung:

* EDV Verkabelung in Bristungskanalen
* Stromversorgung in allen Raumen Uber Brustungskanéle
* Mechanische Auf3enjalousien

Der Mietpreis EUR 10,-- pro m? exklusive 20 % USt.

* Betriebskosten a konto EUR 2,50 pro m2 exkl 20% USt.

* zuzlglich Warmwasser, Heizungs a konto EUR1,30 pro m2 exkl 20%
USt.

* Elektro akonto: ca.EUR 0,70 exkl 20% USt. pro m2

* Internet

* Mietdauer: bis 10 Jahre oder nach Vereinbarung mdglich

Befristung 4-10 Jahre optionale Verlangerungsmdglichkeit gegeben
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Eckdaten

> Biroflache
> Wien
> 10,5 Zimmer

Wir stehen fur Fragen und Besichtigungen gerne zur Verfuigung und
erwarten lhre schriftliche Anfrage unter office@posch-immobilien.at

Hinweis geméaR Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis
wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung uber die
generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung
noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebéaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewéhr oder Haftung fur die tatséchliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Lagebeschreibung:

+Auhofcenter, 1140 Wien, S50 Schnellbahnstation Hadersdorf 700m
entfernt+

Objektbilder:

> 545 m2 Flache
> Objektnummer: 6144
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Erdgeschoss
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Eckdaten

> Buroflache > 545 m2 Flache
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> 10,5 Zimmer
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Eckdaten

> Biroflache
> Wien

> 10,5 Zimmer

> 545 m2 Flache
> Objektnummer: 6144

tﬂ;' i B

- .‘-‘!.. .* "

=) 56,15 m?
} % .. 4051 m* . .
" g 4 ‘ ® O ’
4 19,06 m* ¢
' |  T—
& "5 11 m*

Erdgeschoss

40,27 m?

T e i i

2543 m*

oif off fio | oif io
38,57 m* .g:

LT

HINTITHT

=] = L]
oif jie .
o .
D

/ ‘s

‘ 92.02 m*
¥ ath
e® %
[ 9
%o o0’
= I

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000

robert@posch-immobilien.at °© www.posch-immobilien.at

Seite 9/11




Eckdaten

> Biroflache > 545 m? Flache

> Wien > Objektnummer: 6144

> 10,5 Zimmer

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien

Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at °© www.posch-immobilien.at Seite 10/11



Eckdaten

> Biroflache > 545 m? Flache
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Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Robert Posch Posch Immobilien
Halmgasse 3/9
Telefon: +43 699 151 15000 1020 Wien
Mobil: +43 699 151 15000 Tel.: +43 699 / 151 15 000
E-Mail: office@posch-immobilien.at E-Mail: office@posch-immobilien.at

Internet: www.posch-immobilien.at

Geschaftsfihrer: Ing. Robert Posch

UID Nr.: ATU63144118

Mitglied im Fachverband der Immobilien-und Vermdgenstreuhander
Internet: www.wkimmo.at

lhre Notizen:
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