A POSCH

EXPOSE IMMOBILIEN

Mdobliert. Urban. Perfekt angebunden. 1 Zimmer, Duschbad, separates

WC, Abstellraum, grof3er Keller, wenige Fussminuten Nahe U3, 6.0G

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Land: Osterreich

Adresse: 1030 Wien
Baujahr: 1996
Zimmerzahl: 1
Wohnflache (ca.): 42 m?
Etage: 6

Aufzug: Personenaufzug
Bauweise: Massiv

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien ° Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at ° www.posch-immobilien.at




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Wien
> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Land

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaltmiete

Etage

Aufzug

Bauweise
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Baujahr
Badezimmer

wC

Kiche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

mabliert

Kabel / Sat-TV

Keller (ca.)

Alt- / Neubau

Zustand

ErschlieBung

bezugsfrei ab

Maximalmietdauer

> 42 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6567

Etagenwohnung
Osterreich

1030 Wien - Rochusmarkt
1996

1

42 m2

789,99 €

6
Personenaufzug
Massiv
Bedarfsausweis
Fernwarme
2029-02-13
1996

1

1

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
FuRbodenheizung
Fernwarme

voll mébliert

ja

5 m2

Neubau
gepflegt

voll erschlossen
sofort

5 Jahre

Provision fir Mieter Gemalf Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber

die Provision.

Objektbeschreibung:

MOBLIERT. URBAN. PERFEKT ANGEBUNDEN. WENIGE

FUSSMINUTEN NAHE U3

lhr neues Zuhause zwischen Rochusmarkt, Prater und Innenstadt.

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000

robert@posch-immobilien.at °© www.posch-immobilien.at

Mdoblierte Mietwohnung in 1030 Wien nahe U3 Kardinal-Nagl-Platz. Heller
Wohnbereich, moderne Kiche, Lift, Keller und ausgezeichnete
Infrastruktur bei Rochusmarkt, Galleria und Prater. Ideal fur Singles und
Pendler.

HIER GEHTS GLEICH DIREKT ZUR 360 GRAD ONLINE
VORAB-BESICHTIGUNG:HTTPS://MY.MATTERPORT.COM/SHOW/?M=
MRJZ5ZBZ8C2 [https://my.matterport.com/show/?m=MRjZ5ZBz8C2]

OBJEKTBESCHREIBUNG:

Diese gepflegte und voll mdblierte Mietwohnung im 6. Liftstock vereint
urbanen Wohnkomfort mit einer hervorragenden Lage im beliebten 3.
Wiener Gemeindebezirk. Die rund 42 m2 grof3e Wohnung Uberzeugt
durch ihre optimale Raumaufteilung, viel Tageslicht und eine sofortige
Bezugsbereitschaft.

Der gro3ziigige Wohn- und Schlafbereich schafft eine angenehme
Wohnatmosphére. Die moderne Kiiche mit integriertem Essplatz bietet
ausreichend Stauraum und Funktionalitat fir den Alltag. Badezimmer mit
Dusche und Waschmaschine, separates WC, Vorraum, Abstellraum
sowie ein grof3zigiges Kellerabteil ergénzen das attraktive Raumangebot.

IDEAL FUR:

o Singles

o Berufstatige und Pendler

o Studierende

o Expats und Firmenmitarbeiter

AUSSTATTUNG:

Il mobliert

ft

rnwarme

derne Einbaukuche

schmaschine

parates WC

stellraum

llerabteil

hr heller freundlicher Wohnbereich

LAGE & INFRASTRUKTUR:

Die Hainburger Stral3e z&hlt zu den gefragtesten Wohnlagen im 3. Bezirk.
Die U3-Station Rochusmarkt und Kardinal-Nagl-Platz ist in wenigen
Gehminuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung in die
Wiener Innenstadt.

Besonders hervorzuheben sind:

o Einkaufszentrum Galleria unmittelbar gegentuber
0 SPAR-Supermarkt direkt in der Wohnanlage
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 42 m2 Wohnflache

> Wien > Objektnummer: 6567
> 1 Zimmer

Immobilienwirtschaft tiblichen Geschéaftsgebrauch des Doppelmaklers -

0 Rochusmarkt in kurzer Gehdistanz einseitig nur fur den Vermieter tétig ist.

o Zahlreiche Restaurants, Cafés und Geschéfte
0 Wiener Prater fur Sport und Erholung Lagebeschreibung:

VERKEHRSANBINDUNG: U3 Rochusmarkt, Hainburgerstraf3e 31,

o0 U3 Kardinal-Nagl-Platz, Rochusmarkt ca. 5 Gehminuten Objektbilder:
0 Rasche Verbindung zum Stephansplatz

0 Gute Anbindung an Flughafen Wien und Autobahnnetz

0 Bus- und StraRenbahnverbindungen in unmittelbarer Umgebung

MIETKONDITIONEN:
Gesamtmiete: EUR 790,00 monatlich inkl BK und MwsSt.
* Kaution: EUR 3.160,00

* Befristung: 5 Jahre
* Kundigungsverzicht: 1 Jahr plus 3 Monate

zuzuglich Warmwasser, Heizung, Strom, Internet nach Verbrauch

Warmwasser und Heizungsakonto ca. 40-60 EUR pro Monat

KONTAKT:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
kontaktieren Sie bitte:

Ing. Robert Posch
Posch Immobilien
Tel.: 0699 15115000

E-Mail: office@posch-immobilien.at
Bitte um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktangaben bearbeitet werden kénnen. Wir freuen uns auf lhre

Anfrage!

Sie méchten lhre Immobilie erfolgreich vermieten oder bestmoglich
verkaufen?

Wir sind spezialisiert auf die Vermietung und den Verkauf von
Wohnimmobilien und begleiten Sie kompetent, persdnlich und engagiert
bis zum erfolgreichen Abschluss.

Kontaktieren Sie uns - wir beraten Sie gerne! , Ing. Robert Posch
0699/15115000

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at °© www.posch-immobilien.at Seite 3/7



Eckdaten

> Etagenwohnung > 42 m2 Wohnflache

> Wien > Objektnummer: 6567

> 1 Zimmer

"

TR Wan

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien

Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at °© www.posch-immobilien.at Seite 4/7



Eckdaten

> Etagenwohnung > 42 m2 Wohnflache

> Wien > Objektnummer: 6567

> 1 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 42 m2 Wohnflache

> Wien > Objektnummer: 6567
> 1 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 42 m2 Wohnflache

> Wien > Objektnummer: 6567

> 1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Robert Posch Posch Immobilien
Halmgasse 3/9
Telefon: +43 699 151 15000 1020 Wien
Mobil: +43 699 151 15000 Tel.: +43 699 / 151 15 000
E-Mail: office@posch-immobilien.at E-Mail: office@posch-immobilien.at

Internet: www.posch-immobilien.at

Geschaftsfihrer: Ing. Robert Posch

UID Nr.: ATU63144118

Mitglied im Fachverband der Immobilien-und Vermdgenstreuhander
Internet: www.wkimmo.at

lhre Notizen:
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