A POSCH

EXPOSE IMMOBILIEN

NEUWERTIG, Penthouse-Feeling mit Weitblick und grol3er Sonnenterrasse,

Dachgeschoss, 2 Zimmer, Tiefgarage optional, hochwertigste Ausstattung

Objektart: Dachgeschosswohnung
Land: Osterreich

Adresse: 1110 Wien,Simmering
Baujahr: 2020

Letzte Modernisierung: 2026
Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 62,42 m2
Gesamtflache (ca.): 100,25 m?
Etage: 4

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien ° Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at ° www.posch-immobilien.at




Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 62,42 m2 Wohnflache

> Wien,Simmering > Objektnummer: 6563
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

ErschlieRung voll erschlossen
Objektart Dachgeschosswohnung bezugsfrei ab sofort
Land Osterreich
Adresse 1110 Wien,Simmering - Schwechat, Simmering
Baujahr 2020
Letzte Modernisierung 2026
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 62,42 m?2
Gesamtflache (ca.) 100,25 m?
Etage 4
Aufzug Personenaufzug
Terrasse ja
Dachform Flachdach
Bauweise Massiv
Garage ja
Stellplatze ja
Stellplatzart Tiefgarage
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager Fernwarme
Energieausweis glltig bis 2026-11-29
Energieausweis Baujahr 2020
GroRe Balkon / Terrasse (ca.) 35,19 m2
Ausrichtung Balkon / Terrasse Nordost
Badezimmer 1
wC 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Fertigparkett
Heizung FuRbodenheizung
Befeuerung Fernwarme
Abstellraum ja
Fahrradraum ja
Rollladen ja
Kabel / Sat-TV ja
Keller (ca.) 2,64 mz2
Alt- / Neubau Neubau
Zustand neuwertig
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 62,42 m2 Wohnflache

> Wien,Simmering > Objektnummer: 6563

> 2 Zimmer

Objektbeschreibung:

EIN ZUHAUSE ZUM DURCHATMEN - HELL, MODERN UND OFFEN
Warmwasser, Heizung und Strom werden je nach Verbrauch direkt mit

den jeweiligen Versorgern abgerechnet.

* Vorschreibung Akonto ab 1.7.2025
* Heizung, Warmwasser, Kaltwasser : EUR 71,32 inkl MwSt.

"Diese lichtdurchflutete 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
Penthouse-Charakter Uberzeugt durch hochwertige Ausstattung,
groRzugige Freiflachen und ein besonderes Wohngefihl auf héchstem

Niveau"

Hier geht es direkt zur 360 Grad online Tour:
https://my.matterport.com/show/?m=eqnkWhmdtJG

Objektdaten:

Wohnflache

62,42 m?

Terrasse

35,19 m?

Kellerabteil

2,64 m?

Zimmer

Verfugbarkeit

Ab sofort

Miete

EUR 1.154,-- inkl. Betriebskosten und USt.

Garage (optional)

EUR 90,-- monatlich

Heizung

Fernwéarme / FuBbodenheizung

Posch-Immobilien
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Ausstattung & Highlights:

* GroRRzlgige Terrasse direkt vom Wohnzimmer und Schlafzimmer
begehbar

* Hochwertige Parkettbdden und moderne Fliesen
* Teilweise mobliert

* Badezimmer mit Wanne und Fenster

* Separates WC

* FuBbodenheizung mittels Fernwarme

* Dreifach isolierverglaste, bodentiefe Fenster

* Sehr helle und freundliche Wohnatmosphéare

* Elektrische Auf3enraffstores / Raffrollos

* Optionaler Tiefgaragenplatz im Haus verflgbar

Lage:

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage in der Dreherstral3e im 11.
Wiener Gemeindebezirk. Die Nahe zur EttrichstraRe sowie zur
Stadtgrenze von Schwechat bzw. Niederdsterreich bietet eine
hervorragende Kombination aus urbaner Infrastruktur und guter
Erreichbarkeit.

Diese Dachgeschoss-Wohnung uberzeugt nicht nur durch ihre
hochwertige Ausstattung und die grof3zligige Terrasse, sondern auch
durch die ausgezeichnete Infrastruktur im unmittelbaren Umfeld.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie &ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in komfortabler Néhe.

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG:

* Buslinien 79A, 79B und 17B in wenigen Gehminuten erreichbar
* StraBenbahnlinien 11 und 71 mit schneller Verbindung Richtung
Simmering, Zentralfriedhof und Innenstadt

* Gute Anbindung Richtung Schwechat und Flughafen Wien

* Die nachstgelegenen Haltestellen befinden sich nur ca. 2-5
Gehminuten entfernt.

NAHVERSORGUNG & EINKAUFSMOGLICHKEITEN:

* Billa Supermarkt
* Lidl Osterreich
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 62,42 m2 Wohnflache

> Wien,Simmering > Objektnummer: 6563

> 2 Zimmer

Lagebeschreibung:
* Penny Supermarkt

Dreherstral3e , Ettrichstrae, Schwechat Grenze

Mehrere Supermarkte und Einkaufsméglichkeiten sorgen fur eine
fuRlaufige Nahversorgung im Alltag. Objektbilder:

GESUNDHEIT & MEDIZINISCHE VERSORGUNG:

* Franziskus-Apotheke

* Regenbogen-Apotheke

* Einige Praktische Arzte im Umkreis in Gehdistanz
* Arztezentrum Schwechat

* Arztezentrum-Simmering

Damit ist eine ausgezeichnete medizinische Versorgung in der naheren
Umgebung gewabhrleistet.

"Die hervorragende Infrastruktur mit Nahversorgern, Arzten, Apotheken
sowie einer ausgezeichneten 6ffentlichen Verkehrsanbindung macht
diese Wohnung besonders attraktiv fir Singles und Paare mit urbanem
Lebensstil."

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
kontaktieren Sie bitte:

Ing. Robert Posch
Posch Immobilien
Tel.: 0699 15115000

E-Mail: office@posch-immobilien.at
Bitte um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstandigen

Kontaktangaben bearbeitet werden kdnnen. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage!

Sie méchten lhre Immobilie erfolgreich vermieten oder bestmoglich
verkaufen?

Wir sind spezialisiert auf die Vermietung und den Verkauf von
Wohnimmobilien und begleiten Sie kompetent, personlich und engagiert
bis zum erfolgreichen Abschluss.

Kontaktieren Sie uns - wir beraten Sie gerne! , Ing. Robert Posch
0699/15115000

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft tblichen Geschéaftsgebrauch des Doppelmaklers -
einseitig nur fur den Vermieter tétig ist.
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 62,42 m2 Wohnflache
> Wien,Simmering > Objektnummer: 6563
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 62,42 m2 Wohnflache
> Wien,Simmering > Objektnummer: 6563

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 62,42 m2 Wohnflache

> Wien,Simmering > Objektnummer: 6563

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 62,42 m2 Wohnflache

> Wien,Simmering > Objektnummer: 6563

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Robert Posch Posch Immobilien
Halmgasse 3/9
Telefon: +43 699 151 15000 1020 Wien
Mobil: +43 699 151 15000 Tel.: +43 699 / 151 15 000
E-Mail: office@posch-immobilien.at E-Mail: office@posch-immobilien.at

Internet: www.posch-immobilien.at

Geschaftsfihrer: Ing. Robert Posch

UID Nr.: ATU63144118

Mitglied im Fachverband der Immobilien-und Vermdgenstreuhander
Internet: www.wkimmo.at

lhre Notizen:
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