A POSCH

IMMOBILIEN

EXPOSE

PROVISIONSFREI, Neuwertig, hochwertig, 3-Zi-Designer-Wohnung -Balkon, Garage in Balatonfired, Gleich Ankommen anstatt zu

bauen ! Ujszer"u, igényes, 3 szobas designlakas erkéllyel és garazsbealléval Balatonfiireden - azonnal bekéltézhet"o, nem kell
_

épitkezni!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Land: Ungarn

Adresse: 8230 Balatonfired
Baujahr: 2012

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 81 m?
Etage: 1

Aufzug: Personenaufzug
Balkon: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Balatonfired
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Land

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaufpreis

Etage

Aufzug

Balkon

Bauweise

Garage

Stellplatze

Stellplatzart

Garage

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Ausrichtung Balkon / Terrasse
Badezimmer

wcC

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Alt- / Neubau

Zustand

ErschlieBung

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 81 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6601

Etagenwohnung

Ungarn

8230 Balatonfiired - Zentrum
2012

3

81 m?

100.000.000,00 €

1

Personenaufzug

ja

Massiv

ja

ja

Tiefgarage

Anzahl 1
Luft-/Wasser-Warmepumpe
2012

Siidost

1

2

Einbaukiiche

Fliesen, Parkett
FuBbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
ja

Neubau

neuwertig

voll erschlossen

sofort

ANKOMMEN STATT NEU BAUEN! IHR ZUHAUSE IM HERZEN VON

BALATONFURED

HIER GEHTS DIREKT ZUR 360 GRAD ONLINE TOUR ! ONLINE
BESICHTIGUNG ! [https://my.matterport.com/show/?m=tuhw58HZSj3]
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Auf ca. 81 m? Wohnflache verbindet sie die Vorteile einer
Bestandsimmobilie mit der Technik eines Neubaus: Beheizt und gekuhlt
wird Uber eine Luft-Warmepumpe mit Wand- und Deckenflachen -
angenehm im Winter wie im Sommer und ganz ohne Gasanschluss.
Holzfenster mit Dreifachverglasung, maRgefertigte furnierte Innenttiren
und Holzbdden sorgen fur ein hochwertiges Wohngefiihl.

Die Wohnung ist lastenfrei, sofort bezugsfertig und wird mit den
Einbaumdbeln in Vorraum, Bad und Kiiche tUbergeben. Zur Wohnung
gehort das Nutzungsrecht an einem Stellplatz in der hauseigenen
Tiefgarage.

Ideal als Hauptwohnsitz, Zweitwohnsitz am Plattensee oder Anlage - rund
2,5 Autostunden von Wien.

LAGE:

Balatonfiired ist einer der beliebtesten Orte am Nordufer des Plattensees.
Vom Szent Istvan tér erreichen Sie Geschéfte, Restaurants, Arzte und
Apotheke zu FuR, ebenso die Tagore-Promenade, den Hafen und das
Seeufer. Bahn- und Busverbindungen sowie die Schnellstral3e Richtung
Budapest und Veszprém sind rasch erreichbar.

AUSSTATTUNG:

* Luft-Wéarmepumpe, Wand- und Deckenheizung bzw. -kiihlung

* Warmwasserbereitung tber Warmepumpe

* Holzfenster mit Dreifachverglasung

* MaRgefertigte Innentlren in Holzfurnier mit verdeckten Bandern

* Holzbtden

* Einbaumdbel in Vorraum, Bad und Kiiche (im Kaufpreis enthalten)
* Lift

* Nutzungsrecht an einem Tiefgaragenplatz

SONSTIGES / KOSTEN:

Gemeinschaftskosten: 62 EUR pro Monat (inkl. Rucklage und
Gebéaudeversicherung)

Tiefgarage:66 EUR pro Jahr

Strom und Wasser: nach individuellem Verbrauch

Kaufnebenkosten in Ungarn (Kaufer):

* Grunderwerbsteuer (vagyonszerzési illeték): 4 % des Kaufpreises

* Vertragserrichtung durch ungarischen Anwalt: tblich ca. 1 % zzgl. USt.

* Grundbuchgebihr laut Tarif

EU-Burgerinnen und -Birger kdnnen in Ungarn Wohnungseigentum wie
ungarische Staatsburger erwerben.
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Balatonfired
> 3 Zimmer

Der Kaufpreis entspricht ca. 138,9 Mio. Ft; der Forint-Betrag ist gerundet
und vom Wechselkurs abhangig. ( EUR 379.000,--)

BEI INTERESSE SCHICKEN SIE UNS BITTE IHRE SCHRIFTLICHE
ANFRAGE MIT IHREN KONTAKTDATEN AN
OFFICE@POSCH-IMMOBILIEN.AT

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimerin und erfolgen
ohne Gewabhr. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

MAGYAR (ungarische Ubersetzung)

BEKOLTOZNI, NEM EPITKEZNI! AZ ®N OTTHONA BALATONFURED
SZIVEBEN

TEKINTSE MEG AZ INGATLANT 360°-OS VIRTUALIS TURANKON!
ONLINE BEJARAS! VIRTUALIS MEGTEKINTES!
[https://my.matterport.com/show/?m=tuhw58HZSj3]

Cim:

Balatonfiired kdzpont: modern, 3 szobas lakas h"oszivattyuval
CiM (alternativa)

Balatonfured belvaros: 81 m2-es lakas, azonnal kéltdzhet"o
LEIRAS:

Ez a gondozott tarsashazi lakas egy 2012-ben épiilt haz 1. emeletén
talalhato, a Szent Istvan téren, Balatonfiired szivében.

A kb. 81 m2-es lakas egy hasznalt ingatlan el"onyeit egy Uj épités"u lakas
m'"uszaki tartalméaval 6tvozi: a f'utés és a h"utés leveg'o-viz
h"oszivattyaval, fal- és mennyezetfeliileteken keresztil torténik - télen és
nyaron egyarant kellemes, gazcsatlakozas nélkil. A haromréteg“u
Uivegezés"u fa nyilaszarok, az egyedi gyartasu, furnérozott beltéri ajtok és
a fa padléburkolat igényes lakékomfortot biztositanak.

A lakas tehermentes, azonnal koltdzhet"o, és az el"oszobaban, a
furd"oszobaban és a konyhaban lév'o beépitett bitorokkal egyiitt kerul
atadasra. A lakashoz a haz teremgarazsaban egy beall6 hasznalati joga
tartozik.

Kivalé valasztas allando lakéhelynek, balatoni masodik otthonnak vagy
befektetésnek.

ELHELYEZKEDES:
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> 81 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6601

Balatonfiired a Balaton északi partjanak egyik legkedveltebb telepiilése.
A Szent Istvan térr'ol gyalog elérhet"ok az Gzletek, éttermek, orvosi
rendel"ok és a gyogyszertar, valamint a Tagore sétany, a kikét"o és a
Balaton-part. A vasUt- és buszkdzlekedés, valamint a Budapest és
Veszprém felé vezet'o f"oltvonalak gyorsan elérhet"ok.

FELSZERELTSEG:

* Leveg"o-viz h"oszivattyd, fal- és mennyezetf'utés, illetve -h"utés

* Melegviz-ellatas h"oszivattylval

* Fa nyilaszarék haromréteg"u tivegezéssel

* Egyedi gyartasu, furnérozott, rejtett pantos beltéri ajtok

* Fa padlé

* Beépitett butorok az el"oszobaban, a fiird"oszobaban és a konyhaban
(a vételar tartalmazza)

* Lift

* Teremgarazs-bealld hasznélati joga

EGYEB / KOLTSEGEK:

Koz0os koltség: 62 EUR / ho (feltjitasi alappal és épuletbiztositassal)
Teremgarazs: 66 EUR / év

Aram és viz: egyéni fogyasztas alapjan

Vasarlasi mellékkoltségek (vev'o):

* Vagyonszerzési illeték: a vételar 4%-a

* Ugyvédi dij (adasvételi szerz"odés): altalaban kb. 1% + AFA

* Foldhivatali eljarasi dij: dijtétel szerint

Vételar: 138,9 milli6 Ft (kb. 379 000 EUR); az eur6dsszeg kerekitett, és
az arfolyamtol fugg.

ERDEKL"ODES ESETEN KERJUK, KULDJE EL iIRASOS
MEGKERESESET ELERHET"OSEGEIVEL EGYUTT AZ
OFFICE@POSCH-IMMOBILIEN.AT E-MAIL-CIMRE.

Az adatok a tulajdonos tajékoztatasan alapulnak, tajékoztato jelleg"uek. A
tévedés és az id"okdzbeni értékesités jogat fenntartjuk.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Lagebeschreibung:

Zentrum Balatonfired , Stidost Ausrichtung, Balatonfured kézpontjaban

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> 81 m2 Wohnflache

> Balatonflured > Objektnummer: 6601

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 81 m2 Wohnflache

> Balatonflured > Objektnummer: 6601

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 81 m2 Wohnflache

> Balatonflured > Objektnummer: 6601

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 81 m2 Wohnflache

> Balatonflured > Objektnummer: 6601
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 81 m2 Wohnflache

> Balatonflured > Objektnummer: 6601

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Robert Posch Posch Immobilien
Halmgasse 3/9
Telefon: +43 699 151 15000 1020 Wien
Mobil: +43 699 151 15000 Tel.: +43 699 / 151 15 000
E-Mail: office@posch-immobilien.at E-Mail: office@posch-immobilien.at

Internet: www.posch-immobilien.at

Geschaftsfihrer: Ing. Robert Posch

UID Nr.: ATU63144118

Mitglied im Fachverband der Immobilien-und Vermdgenstreuhander
Internet: www.wkimmo.at

lhre Notizen:
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