A POSCH

EXPOSE IMMOBILIEN

Schoénbrunnblick-Gloriette, ERSTBEZUG, JETZT einziehen! Dachgeschoss NEU mit modernster Ausstattung148m?2

Wohnflache, 4 Zimmer plus Nebenrdume, auch Altbau Etagen-Wohnungen, teilweise Kurzzeitvermietung moglich !
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ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Land: Osterreich

Adresse: 1150 Wien,Rudolfsheim-Funfi
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 148,11 m?
Gesamtflache (ca.): 181,95 m?
Etage: 1

Anzahl Etagen: 4
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Zustand Erstbezug
Objektart Dachgeschosswohnung ErschlieSung voll erschlossen
Land Osterreich bezugsfrei ab sofort
Adresse 1150 Wien,Rudolfsheim-Fiinfhaus - U3 Station Provision fir Kéaufer 46.152,00 EUR inkl. 20% USt.

Hutteldorf u. Johnstral3e

Baujahr 1900
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 148,11 m2
Gesamtflache (ca.) 181,95 m2
Kaufpreis 1.282.000,- €
Etage 1
Anzahl Etagen 4
Aufzug Personenaufzug
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Luft-/Wasser-Warmepumpe
Energieausweis glltig bis 2034-05-21
Energieausweis Baujahr 1900
GroRe Balkon / Terrasse (ca.) 31,45 m2
Ausrichtung Balkon / Terrasse West Sudwest
Badezimmer 2
wC 2
Bodenbelag Fliesen, Parkett
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Luft-/Wasser-Warmepumpe
klimatisiert ja
Fahrradraum ja
Rollladen ja
Ausbaustufe Schluesselfertigmitkeller
Gaste-WC ja
rollstuhlgerecht ja
barrierefrei ja
Kabel / Sat-TV ja
Keller (ca.) 2,39 m2
Alt- / Neubau Neubau
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Eckdaten

> 148,11 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6508

> Dachgeschosswohnung

> Wien,Rudolfsheim-Funfhaus

> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

EXQUISITE DACHGESCHOSSWOHNUNG IN MASSIVER BAUWEISE
MIT 360 GRAD RUND UM WIEN BLICK AUF DER DACHTERRASSE-
AUCH NACH SCHONBRUNN- GLORIETTE

4 ZIMMER, 2 BADER, 2 TOILETTEN, 3 TERRASSEN, KELLERABTEIL.

JETZT FERTIGGESTELLT ! HOCHWERTIGSTE -
EIGENTUMSWOHNUNGEN AM AKKONPLATZ 2, 1150 WIEN, 400 M
ZUR U-BAHN U3 STATION HUTTELDORFERSTRASSE,
BEZUGSFERTIG (ALS VORSORGEWOHNUNG UND TEILWEISE
AUCH FUR KURZZEITVERMIETUNG ZU ERWERBEN)

"HISTORISCHER CHARME TRIFFT MODERNSTEN WOHNKOMFORT"
STILVOLL-NACHHALTIG-ZUKUNFTSSICHER, 8 EINHEITEN BEREITS
VERKAUFT!! ANFRAGEN DIREKT AN
OFFICE@POSCH-IMMOBILIEN.AT ODER 0699/15115000 HERR
ING.ROBERT POSCH. GERNE AUCH PER WHATSAPP!

HIER GEHTS DIREKT ZUR 360 GRAD ONLINE TOUR:
HTTPS://IMY.MATTERPORT.COM/SHOW/?M=QWS68EHSHAJ
[https://my.matterport.com/show/?m=QWS68ehSHA|]

In einer der aufstrebendsten Wohnlagen Wiens entstand diese exklusive
Wohnprojekt im historischen Gebdude am Akkonplatz 2. Das prachtvolle
Haus aus den Jahren 1913-1914 wurde umfassend generalsaniert
(Kernsanierung) und bietet ein ideales Zuhause fir Familien, Paare und
Singles . Auch fur Anleger bietet sich hier die Mdglichkeit etwas
besonderes, nachhaltiges in Form einer Vorsorgewohnung zu erwerben.

Einige dieser sehr schénen Wohnungen verfiigen auch eine Widmung fur
Kurzzeitvermietungen (z.b AirBNB, Booking, etc..)

Hier verschmelzen historischer Charme

TOP 1-4 /| VERKAUFT

*TOP 5/ VERKAUFT

* TOP 7/ VERKAUFT

* TOP 8/ VERKAUFT

* TOP 9/ VERKAUFT

* TOP 10/ VERKAUFT

* TOP 11/ 1.0G / Altbau kernsaniert: Wohnflache: 75,97 m2?/ 3 Zimmer/
Loggia 2,79m?# Balkon 3,63 m?/ KP: EUR 564.000,--
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Endverbraucherpreis, EUR 526.000,-- Anlegerpreis

* TOP 12/ VERKAUFT

* TOP 13/ VERKAUFT

* TOP 14/ VERKAUFT

* TOP 15/ 2.0G / Altbau kernsaniert: Wohnflache: 77,27 m?/ 3 Zimmer/
Loggia 3,43m?# Balkon 3,63 m%/ KP: EUR 594.000,--
Endverbraucherpreis, EUR 555.000,-- Anlegerpreis

* TOP 16/ VERKAUFT

*TOP 17/ VERKAUFT

* TOP 18/ 3.0G /Altbau kernsaniert: Wohnflache: 46,41 m?/ 2 Zimmer
plus groRRer Abstellraum/ KP: EUR 343.000,-- Endverbraucherpreis, EUR
321.000,-- Anlegerpreis

* TOP 20/ DG/ Neubau/ Wohnflache: 77,07 m?/ 3 Zimmer/ Balkon 7,73
mz?/ KP: EUR 647.000,-- Endverbraucherpreis, EUR 609.000,--
Anlegerpreis

* TOP 21/ DG/ Neubau/ Wohnflache: 148,11 m?/ 4 Zimmer/ Terrasse 17
m2/ Dachterrasse 14,45 mz2, 360 Grad Blick, nachSchénbrunn Uiber ganz
Wien KP: EUR 1.282.000,-- Endverbraucherpreis, EUR 1.205.000,--
Anlegerpreis

* TOP 22/ DG/ Neubau/ Wohnflache: 56,86 m?/ 2 Zimmer/ Loggia 4,36
mz2/ KP: EUR 490.000,-- Endverbraucherpreis, EUR 461.000,--
Anlegerpreis

* TOP 23/ VERKAUFT

* TOP 24/ DG/ Neubau/ Wohnflache: 112,60 m?/ 4 Zimmer/ Balkon 3,62
mz/ Terrasse 17,28 m? KP: EUR 984.000,-- Endverbraucherpreis, EUR
926.000,-- Anlegerpreis

LAGE & INFRASTRUKTUR

Nur wenige Schritte vom Meiselmarkt entfernt, iberzeugt die Lage mit
exzellenter Nahversorgung - von Supermarkten und Apotheken tber
Drogeriemarkte bis hin zu Bildungseinrichtungen. Freizeitangebote wie
das Naherholungsgebiet "Auf der Schmelz" und die Wiener Stadthalle
runden das vielfaltige Umfeld ab.

Perfekte Verkehrsanbindung durch die U-Bahn-Linie U3 (Station
Hutteldorfer StraBe JohnstralRe), die Stralenbahnlinien 49 und 10 sowie
mehrere Buslinien (10A, 12A) ermdglichen eine rasche Erreichbarkeit
sowohl der Innenstadt als auch griiner Ruckzugsorte.

Die Entfernung zur U-Bahn-Station U3 Johnstral3e betragt ca. 800 Meter.
U3 Station Hutteldorferstrale ca. 400 m. Ebenso befinden sich die
StraBenbahnlinien 49 und 10 sowie die Buslinien 10A und 12A in nur rund
2 Minuten Entfernung - eine ideale Anbindung sowohl in Richtung
Innenstadt als auch in griine Naherholungsgebiete ist somit garantiert.

DAS PROJEKT

In diesem Haus wurde im Zuge der Generalsanierung (Kernsanierung) im
Inneren alles vollstéandig neu ausgefuhrt - von samtlichen
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Wien,Rudolfsheim-Funfhaus
> 4 Zimmer

Bodenaufbauten Uber alle Installationen bis hin zu den Innenwénden.
Lediglich die historischen Aul3enmauern aus dem alten Mauerwerk
blieben erhalten und verleihen dem Geb&ude seinen besonderen
Charakter.

DAS PROJEKT WURDE UNTER ANDEREM VON EINEM
RENOMMIERTEN STEIRISCHEN BAUMEISTER REALISIERT, DER
GROSSEN WERT AUF HOCHWERTIGE DETAILS UND NACHHALTIGE
BAUWEISE LEGT. DIE LAUFENDEN BETRIEBSKOSTEN FUR
HEIZUNG UND KUHLUNG LIEGEN DERZEIT IM DURCHSCHNITT BEI
AUSSERST GUNSTIGEN 33 CENT PRO M2 WOHNFLACHE.

Das Gebéaude bietet 22 hochwertig ausgestattete Eigentumswohnungen
zwischen ca. 37 und 150 m2:

Das Wohnhaus umfasst ein Kellergeschoss, ein Erdgeschoss, drei
Obergeschosse sowie ein ausgebautes Dachgeschoss.

Alle Ebenen sind bequem und barrierefrei uber einen
behindertengerechnten Personenaufzug erreichbar. Jeder Wohnung ist
ein eigenes Kellerabteil zugeordnet.

Zudem steht den Bewohner:innen ein Bereich fur Kinderwagen und
Fahrréder auf der Liegenschaft zur Verfugung.

- 10 klassische Altbauwohnungen

- 7 Wohnungen mit Widmung fir Kurzzeitvermietung (z. B. Airbnb,
booking, etc.)

- 5 neu errichtete Dachgeschosswohnungen

BESONDERE FAKTEN:

* Generalsanierung der Allgemeinflachen
* 37 m? bis 150 m? Wohnflache

* 1 bis 4-Zimmer-Wohnungen

* Teilweise Balkon, Terrasse oder Garten
* Topausstattung

* Behindertengerechter Personenlift

* Fahrrad/Kinderwagenabstellbereich

* Kellerabteile

* Sofort beziehbar

HIGHLIGHTS DER AUSSTATTUNG:

* Massivbauweise mit erstklassiger Bauqualitat

* Luftwarmepumpe mit Heiz- und Kuhlfunktion Gber Kuhldecken

* Alle Wohnungen FuRbodenheizung/-Deckenkihlung

* Eichenparkett in den Wohnbereichen

* Grof3formatiges Feinsteinzeug in Bad & WC (60x30/60x60)

* Hochwertige Sanitérausstattung

* Barrierefreier Personenaufzug vom Keller bis ins Dachgeschoss
* Eigene Kellerabteile & Fahrrad-/Kinderwagenraume

* Gegensprechanlage

Posch-Immobilien
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> 148,11 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6508

* Schlussefertige Ubergabe in hochwertigster Ausstattung

ATTRAKTIV FUR EIGENNUTZER & ANLEGER

Mit durchdachten Grundrissen, modernem Komfort und hoher Bauqualitét
eignen sich die Wohnungen sowohl fur den Eigenbedarf als auch als
zukunftssichere Vorsorgewohnungen. Fir Investoren besonders
interessant: Die Widmung zur Kurzzeitvermietung bei ausgewahlten
Einheiten.

HINWEIS ZUR KAUFABWICKLUNG UND NEBENKOSTEN:

Die kaufvertragliche Abwicklung sowie die Treuhandschaft erfolgen Giber
die Rechtsanwaltskanzlei Dr. Karl Schon, Wickenburggasse 3/9, 1080
Wien.

Die dafur anfallenden Kosten betragen 2 % des Kaufpreises zuzuglich
USt. sowie Barauslagen, inklusive Wohnungseigentumsbegriindung und
Treuhandabwicklung.

Zusétzlich zum Kaufpreis sind folgende gesetzliche Nebenkosten vom
Kéaufer zu tragen:

* 3,5 % Grunderwerbsteuer
* 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr
* allfallige Finanzierungskosten

Die beiliegende Nebenkostenlbersicht geméaR § 30b KSchG ist bei
Geschéften mit Konsumenten Vertragsbestandteil. Wir weisen gemal § 6
Abs. 4 Maklergesetz auf ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum
Eigentimer hin und halten fest, dass wir als Doppelmakler tétig sind.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle Angaben
stammen vom Eigentiimer oder Dritten - fur deren Richtigkeit wird keine
Haftung ibernommen.

HERZLICHEN DANK FUR IHR INTERESSE!

Lernen Sie lhre Wunschimmobilie in aller Ruhe kennen - wir nehmen uns
gerne Zeit fur Sie! Beratung und Besichtigungen sind fur Sie
selbstverstandlich kostenlos und véllig unverbindlich.

Nur bei erfolgreichem Abschluss eines Kaufvertrages fallt ein
Maklerhonorar laut Verordnung an: 3 % des Kaufpreises plus 20 % USt.

WIR FREUEN UNS UBER IHRE KONTAKTAUFNAHME PER EMAIL
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Wien,Rudolfsheim-Funfhaus

> 4 Zimmer

ODER TELEFON!
Betreut von:
Ing. Robert Posch

Konz. Immobilienmakler- Treuhander
Mobil: +43 699 15115000

office@posch-immobilien.at

www.posch-immobilien.at [http://www.posch-immobilien.at]

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu
vermittelnden Dritten ein familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis
besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Lagebeschreibung:

Akkonplatz / Tautenhayngasse / Breitenseer StralRe/ U3
Hiutteldorferstral3e / U3 Johnstral3e

Objektbilder:

> 148,11 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6508

Wohnen 1 DG Top 21
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Wohnsalon DG Top 21
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache
> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer

Stiegenhaus saniert

r A

\

Master Bad DG Top 21 2= Eingangsbereich
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache
> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache
> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer

AKKONPLATZ 2, 1150 Wien 2.06
GRUNDRISS 1. DACHGESCHOSS VERKAUFSPLAN 1:100 16.10.2024
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer

AKKONPLATZ 2, 1150 Wien ?.07

GRUMDRISS 2. DACHGESCHOSS VERKAUFSPLAN 1:100 16.10.2024
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer

AKKONPLATZ 2. 1150 Wien .04

GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS VERKALFSPLAN 1:100 16.10:2024
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer

AKKONPLATZ 2, 1150 Wien .03

GRUNDRESS 1. OBERGESCHOSS VERKAUFSPLAN (00 16102024 :
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer

AKKONPLATZ 2, 1150 Wien .05

GRUNDRISS 3. OBERGESCHOSS VERKAUFSPLAN 0o 16.10.2024 :
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache
> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer

AKKONPLATZ 2. 1150 Wien .02
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Wien,Rudolfsheim-Funfhaus

> 4 Zimmer

> 148,11 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6508

AKKONPLATZ 2. 1150 Wien
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Wien,Rudolfsheim-Funfhaus

> 4 Zimmer

> 148,11 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6508
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer

e Znmes
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer

GRUNDRISS
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer

GRUNDRISS
TOP 17
= 3.0BERGESCHOSS

Wohnfidche 67,08 m?

Om 1m 2m 3m d4m
e
0
@)

Anderungen vorbehalten lf)
p—
N
N
<
-
o

LAGEPLAN < AV

3.0G M

P ANSTAMMN 1R 10 2N74 {

TOP 17, 3. OG

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at ° www.posch-immobilien.at Seite 26/31



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 148,11 m2 Wohnflache

> Wien,Rudolfsheim-Flunfhaus > Objektnummer: 6508

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Wien,Rudolfsheim-Funfhaus

> 4 Zimmer

> 148,11 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6508
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Wien,Rudolfsheim-Funfhaus

> 4 Zimmer

> 148,11 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6508
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Wien,Rudolfsheim-Funfhaus

> 4 Zimmer

Ansprechpartner:

Herr Robert Posch

Telefon: +43 699 151 15000
Mobil: +43 699 151 15000
E-Mail: office@posch-immobilien.at

lhre Notizen:

Posch-Immobilien

Halmgasse 3 ° 1020 Wien
Tel.: 0043-699-15115000
robert@posch-immobilien.at °© www.posch-immobilien.at

> 148,11 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6508

Firmendaten:

Posch Immobilien
Halmgasse 3/9
1020 Wien

Tel.: +43 699 / 151 15 000
E-Mail: office@posch-immobilien.at
Internet: www.posch-immobilien.at

Geschaftsfihrer: Ing. Robert Posch

UID Nr.: ATU63144118

Mitglied im Fachverband der Immobilien-und Vermdgenstreuhander
Internet: www.wkimmo.at
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